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Aux actionnaires,

Iin cxécution de la mission qui nous a ¢t¢ confiée par votre assembléc
géncrale, nous vous présentons notre rapport relatif 4 Pexercice clos le
31 mars 2016 sur :

— le contrdle des comptes consolidés de la société CAPELLI, tels qu'ils sont
joints au présent rapport,

— la justification de nos appréciations,
— la vérification spécifique prévue par la loi.
Les comptes consolidés ont ¢té arrétés par le conseil d’administration. Il

nous appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ccs
comptes.

I - OPINION SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requitrent la mise en ceuvre de diligences
permettant d’obtenir Passurance raisonnable que les comptes consolidés ne
comportent pas d’anomalies significatives. Un audit consiste 4 examiner, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les ¢léments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes
consolidés. 11 consiste également a apprécicer les principes comptables suivis,
les estimations significatives retenues et la présentation d’ensemble des
comptes. Nous estimons que les ¢léments que nous avons collectés sont
suffisants ct appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés de Pexercice sont, au regard du
éférenticl IFRS tel qu'adopté dans I'Union Furopéenne, réguliers ct
sincéres ct donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation
financicre ainsi que du résultat de Pensemble constitué par les personnes et
entités comprises dans la consolidation.

SA Capelli ~ Exercive clos o 31 mars 2016
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II - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

Fin application des dispositions de Particle 1..823-9 du code de commerce
rclatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les éléments suivants :

~ Comme indiqué dans les paragraphes de les notes « Régles et méthodes
d’évaluation » de Pannexe intitulées « Recours a des estimations » et
« Principe de reconnaissance du chiffre d’affaires » :

I’¢valuation du résultat a4 Pavancement des contrats de construction
nécessite d’effectuer des estimations et de formuler des hypothéses qui
affectent les montants figurant dans les états financiers.

Le résultat des contrats de construction est constaté au fur et 2 mesure de
Pavancement des travaux et de la commercialisation, en fonction de la
marge prévisionnelle de chaque programme.

Nous avons procédé a Tappréciation du caractére raisonnable des
hypothéses retenues et de ces estimations ainsi qua leur correcte
application.

—Les stocks des activités Lotissement, Promotion et Rénovation sont
¢valués conformément aux principes exposés dans la note « Régles et
méthodes d’évaluation » intitulée « stocks ».

Nous avons examin¢ le caractére raisonnable des principes retenus.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche
d’audit des comptes consolidés, pris dans leur cnsemble, ct ont donc
contribu¢ 4 la formation de notre opinion exprimée dans la premicre partie
de ce rapport.

SA Capelli = Lcerace clos le 31 mary 2016
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IITI - VERIFICATION SPECIFIQUE

Nous avons ¢galement procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, 4 la vérification spécifique prévue par
la loi des informations relatives au groupe données dans le rapport de
gestion.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur leur sincérité et leur
concordance avec les comptes consolidés.

lfait a Villeurbanne et a Lyon, lc 29 juillet 2016

Les Commissaires aux Comptes

ORFIS BAKER TIL DFP/AUDIT

Frédéne VELOZZO

SA Capelli — Exercice dlos ke 31 mars 2016
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INFORMATIONS FINANCIERES ET COMPTABLES
Comptes consolidés 201572014

5.3 Comptes consolidés 2015/2016

5.3.1 Etat du résultat global consolidé

en kE Notes 2015/2016  2014/2015
Chiffre d'atfaires 6.2 091185 8432
Achats consommés 5.1 {70179} {48 643)
Dotations nettes aux provisions sur opérations - -
Marge brute 6.2 21006 16789
Tx de Marge baute 23,0% 25,7%
Charges de personnel 5.2 {5032} {4 27)
Charges extemnes {6605) {6381)
impbts et taxes {581} (497}
Dotations nettes aux amortissements 4.2 {383} {386}
Dotations nettes aux provisions 5.3 {366) {177
Autres produits d'exploitation 25 15
Autres chasges d’exploitation 17 (27)
Charges opérationnelles {12959) {17299
Résultat opérationne! courant 8047 5060
Résultat des cessions d'actifs immobilisés 5.4 21} {3}
Résultet opérationnal 8026 5057
% du Chiffre d"affaires 88% 7,7%
Produits financiers 19 867
Colits financiers bruts {3025) {1704
Codt de 'endettement net {3006) {837)
Auntres Produits et charges financiéres {23}
Résuitat financier 5.5 (3029) (837)
Résultat avant impét 4997 420
Impots sur les bénéfices {2057} {624)
Impdis différés 365 {954}
Impdts sur les résultats 56et5.7 {1692) {1578)
Tx d'impbt 34% 37%
Quote-part de résultat MEEQ 1) {60}
Résultat net de I'ensemble consolidé 3309 5@
% du Chiffre d'affaires 36% 3.9%
Part des minonitaires {528) {267)
Résultat net part du Groupe 2776 2315
% du Chiffre d'affaires 30% 3,5%
Variation de la juste vateur des instruments financiers - B
Ecarts de conversion {50) (67)
Effets d'impdts sur les autres éléments du rdsultat global - 4
Ecarts actuariels - {11)
Résultat global part du Groupe 2745 2291
Part des minoritaires 509 250
Résultat global total 3254 2491
Résultat net part du Groupe par action émise {en euros) 58 1,26 1,05
Résultat net part du Groupe dilué par action émise (en euros) 5.8 1,26 1,05

Les notes annexes font parfle intégrante des comptes consolidées.
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5.3.2 Situation financiére consolidée

Bke Notos 31/03/201G 31/03/2015
Hrut AmorL. prov. Net Nei
ACTIF
Ecart d"acquisition 41 232 232 232
Immobitisations incorporelies 4.2 504 468 E 35
tmmobilisation corporelles 4.2 7667 2748 4919 5058
Immobilisations financiéres 413 752 752 249
Impot différé actif 45etd9 698 598 477
ACTIFS NON COURANTS 9853 3216 6637 6051
Stotks 44 96 104 981 95123 67322
Créances clients 45 49690 54 49636 3514
Autres actifs courants 45 8750 2 8742 6221
Comptes courants 45etd.6 1042 1042 1022
Charges constatées d"avance 45 812 812 1321
Autres actifs financiers courants - - -
Trésorerie et équivalents de trésorerie 45et 4.6 15585 15585 15576
ACTIFS COURANTS 171983 1083 170940 126606
TOTAL ACTIF 181 836 4259 77517 132 657
PASSIF
Capital social 4.7 15139 15139
Réserves consolidées 21459 19774
Prime de Ffusion 638 638
Réserve légale 1045 962
Report 3 nouveau 1176 1176
Réserves de consclidation 15829 14757
Résultat 2776 2241
Capitaux propres - Part du Groups 36598 34913
Part des minoritaires 2452 1721
CAMTALUX PROPRES 39050 36634
Provisions non courantes 4.5t 4.8 -] 73
Passifs financiers non courants 45et 4.6 31060 20365
Impét différé passif 4.5et4.9 3664 2975
PASSIFS NON COURANTS 34810 3913
Provisions courantes 45et4.8 15 1
Provision valeur négative titres MEE 31 8
Passifs finantiers courants 45etd.6 51439 29181
Comptes courants 45etd6 6143 1070
Dettes fournisseurs 45 38648 34383
Dettes fiscales et sociates 45 6677 2536
Autres dettes a5 736 4826
Produits constatés d'avance 45 28 28
PASSIFS COURANTS 03717 719
TOTAL PASSIF 177577 132657

Les noles annexes font partie intégrante des compiles consolidées.
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5.3.3 Tableau des flux de trésorerie consolidés

en ke Maotes 2015/2016 2014/2015
Disponibilités 4,5et4.6 15576 13091
Découverts bancaires 4.5etd.6 -24 201 -20835
Trésorerie 4 I'ouverture -8 -7744
Résultat net de 'ensemble consolidé avant quote-part de résultat MEEQ, 3305 2642
Dotations nettes aux amortissements et provisions 4.2et5.3 279 400
Plus ou moins-values sur cessions d"actifs 5.4 3
Charge d'impét exigible 5.6et5.7 2057 624
Variation des impédts différés S.6ets5.7 -365 954
Autres écritures sans incidence sur Ja trésorerie 85 -187
Capacité d'autofinancement avapt impot 5361 4436
impét versés 07 -2670
Capacité d'autofinancement 5668 1766
Dividendes regus des sociétés mises en équivalence 29
Variation de stock 4.4 -18833 -6 411
Variation des créances d'exploitation 4.5 -7864 -4 566
Variation des dettes d'exploitation 45 -9 845 2633
Variation du 8FR -36 542 -8315
Flux de trésorerte généré par I'activité -30874 -6 549
Acquisitions d'immaobilisations corporelies et incorporelles 4.2 -263 -311
Cessions d'immobilisations corporelles et incorporeiles 5.4 3 31
Acquisitions d'immobilisations financiéres 4.2 -525 -28
Cessions d'immobilisations financigras 4.2 0 0
Acquisitions / Cessions de sociétés nettes de trésorerie -266 -1673
Flux de trésorerie l1é aux opérations d'investissement -1051 -1981
Dividendes versés aux actionnaires de [a soclété mére -1061 -1060
Dividendes versés aux minoritaires 174 -195
Nouveaux emprunts 46 10735 3729
Emprunt obligataire 46 15 700 6822
Remboursement d'amprunts 4.6 -15215 -2636
Autres variations [iées aux opérations de financement 5009 1106
Actions propres -5 17
Fiux de trésarerie lié aux opérations de financement 15387 7792
Varlation de trésorerie avant autres actifs finanders courants -16 538 -738
incidence de [a variation des devises (+/-) -43 -143
Variation de trésorerie -16 495 -881
Trésorere 3 1a cfture -25 120 -8625
Disponibiiités 4.5et4.6 15585 15576
Découverts bancaires 4.5et 4.6 -40 705 -24 201

Les notes annexes font partie intégrante des comptes consolidées.

Les principaux mouvements d'acquisition se rapportent au rachat de 20% de Beaufort pour 250 k€ et &
la prime de participation dans la SCCV Les Presles pour 4 698 k€ ayant fait I'objet d'un crédit vendeur.
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5.3.4 Variation des capltaux propres consolidés

Au 31 mars 2014 15139 638 (46) 17977 33708 1620 35328
Résultat de la périade 2315 2315 267 2582
Autres éléments du résultat global {67) {7 {74) {17) {91)
Résultat global total . - . (67 2308 221 250 2491
Variation périmétre et taux détention {25) (25) 52 27
Opérations sur Auto-détention 4.7 17 5 22 n
Dividendes verséds 47 {1060 (1080) {195) {1255}
Autras 27 27 {8} 21
Au 31 mars 2015 1513 638 (29) {67 1923:2] 3a913] 1m[ 3sem
Résultat de Ia période 2776 2776 528 3304
Autres éléments du résultat global {31} - {31) {19) (S50}
Résultat global total . . - 3) 27|  27as 509 3254
Variation périmétre et taux détention 6 6 48 54
Opérations sur Auto-détention 4.7 (s) {S) s
Dividendes versés 4.7 {1061) {1061) 174 {889
Autres - -

Au 31 mars 2016 15139 {34) {98) 20953 35598 2452 9050
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5.3.5 Périmétre de consolidation ) =

Iz
5A5 CAPLLU PROMOTION
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Les sociétés CAPELLI FONCIER et PLS Résidences Pieme Longues sont des sociétés ad hoc contrdlées
exclusivement par Je groupe CAPELU et sont done & ce titre incluses dans le peérimétre de consolidation.
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INFORMATIONS FINANCIERES ET COMPTABLES

Notes annexes aux états Hinanclers consolidés 2015/2014

5.4 Notes annexes aux états financiers consolidés 2015/2014

Les comptes consolides du 31 mars 2016 ont été arrétés par le Conseil d'Administration du 22 juin
2016. L'exercice a une durée de 12 mois couvrant la période du 01/04/2015 au 31/03/2016.

5.4.1 Faits caractéristiques

L'exercice 2015/2016 (ler avril 2015 au 31 mars 2016) conforte le Groupe dans son plan stratégique &
moyen terme avec une activité Promotion réhabilitation qui affiche d'excellentes performances et un
backlog (réservations en portefeuille et lots vendus sur I'exercice) en forte progression a 213,9 M€ au 31
mars 2016 contre 147,6 M€ au 31 mars 2015.

Le chiffre d"affaires annuel s'inscrit & 91,2 M€ en hausse de 39% avec un 4éme trimestre record qui croit
de prés de 40% par rapport a I'an dernier dont 47% pour I'activité Promotion.

L'activité Réhabilitation-Promotion qui s’ adresse aux primo-accédants, aux bailleurs professionnels et aux
investisseurs particuliers affiche @ nouveau une croissance forte & 83,1 M€ contre 57,2 M€ en progression
de 45% sur I'exercice.

L'ensemble des activités Promotion-Réhabilitation représente désormais 91% du chiffre d*affaires. En &
peine 5 cing ans, le Groupe CAPELLI est ainsi parvenu & fransformer totalement son modéle économique,
I'activité lotissement qui représentait 100% de I'activité passant & moins de 10% aujourd'hui,

Sur I'exercice, le Groupe confirme également la pertinence de sa décision prise il y a 3 ans de traverser
les frontiéres puisque la Suisse et le Luxembourg représentent sur la période un chiffre d'affaires cumulé
de 22 M€, soit prés de 25% du chiffre d'affaires total.

La diversification en termes de clientéle et notamment avec les institutionnels, s'est poursuivi et a généré
des ventes en bloc. Ce relais de croissance permet au groupe CAPELLI d'avoir une meilleure visibilité sur
son activité et de répondre aux besoins des institutionnels.

Le résultat opérationnel ressort quant & lui & 8,0 M€ et représente 8,8% du chiffre d'affaires contre 7.7%
I'an dernier. Cela permet ainsi au Groupe de confirmer une rentabilité de bon niveau sur I'exercice et ce
malgré des charges soutenues consenties encore cette année par le groupe CAPELLl pour
accompagner son développement en Europe du Nord et en lle-de-France.

5.4.2 Evénements postérieurs a la clature

En complement de I''BO de janvier 2016, un moniant de 3M€ a été levé en juillet 2016,

5.4.3 Principes comptabies et méthodes d'évaluation

Princlpes généraux

Les normes, amendements et inlerprétafions retenus pour I'élaboration des comptes consolidés au 31
mars 2016 el des comptes comparafifs 2015 sont ceux publiés au Journal Officiel de I'Union Européenne
{JOUE) avant le 31 mars 2014 et qui sont d'application obligatoire & cette date.



Ce référentiel est disponible sur le site de la Commission Européenne
(hitp://ec.europa.ev/internal_market/accounting/ias_fr.htm)

Les noimes et interprétations applicables & compter de I'exercice ouvert au ler avril 2015, notamment
I'interprétation IFRIC 21 - Droits ou taxes. les notes d'amélioration annuelles, cycle 2011-2013, et les
clarifications apportées par I''FRIC sur le classement d'un partenariat sur la base des autres faits et
circonstances (lesquelles n'ont pas conduit a identifier de partenariat qualité en activité conjointe) n'ont
pas d'impact significatif sur les comptes du groupe.

Les normes et interprétations d'application obligatoire & compter des exercices ouveris le 1¢ avril 2015
n‘ont pas eu d'impact sur les comptes annuels ou sont non applicables.

Le Groupe a choisi de ne pas appliquer par anticipation les normes, amendements et interprétations
adoptées par I'Union Européenne ou non encore adoptées par I'Union Européenne, mais dont
I'application anficipée aurait été possible, et qui entreront en vigueur aprés le 31 mars 2016. Il s'agit
notamment des normes d'amélioration - cycles 2010-2012 et 2012-2014 et de I'amendement IAS 19
regimes a prestations définies. Ces normes, amendements et interprétations, compte tenu de I'analyse
en cours, ne devraient pas avair d'impact significatif sur les capitaux propres consolidés.

Par ailleurs, le groupe ne s'attend pas a ce que les normes, amendements et interprétations publiés par
I'lASB, et d'application obligatoire au 1€ awvril 2015, mais non encore approuvés au niveau européen (et
dont I'application anticipée n'est pas possible au niveau européen) aient un impact significatif sur les
comptes des prochains exercices.

Enfin, le Groupe n'a pas encore analysé I'impact des normes IFRS 15 « produits des activités ordinaires »,
IFR? «instruments financiers n, IFRS 16, « locations », votées par I'|ASB avec une 1ére application pour les
exercices ouverts @ compter du 1¢ janvier 2018 pour IFRS 15 et 9, & compter du 1er janvier 2019 pour IFRS
16. Ces normes n'ont pas encore été adoptées par la Commission Européenne et des points sont en
cours de discussion et devraient faire I'objet d'amendements de I'|ASB.

Méthodes et périmétre de consolldation

L'analyse du contrdle exclusif est effectuée selon les critéres définis par la norme IFRS 10 {pouvoir direct
ou indirect de diriger les politiques financiéres et opérationnelles des activités pertinentes, exposition &
des rendements variables et capacité d'utiliser son pouvair pour influer sur les rendements). Ce contrble
est généralement présumé exister dans les sociétés dans lesquelles le groupe détient directement ou
indirectement plus de 50 % des droits de vote de I'entreprise contrdlée. Pour apprécier ce contrdle, sont
pris en compte les droits de vote potentiels immédiatement exergables, y compris ceux détenus parune
autre entité.

Les sociétés dans lesquelles le groupe a une influence notable sont mises en équivalence. L'influence
notable est le pouvoir de participer aux politiques financiére et opérationnelle d'une entreprise sans
toutefois exercer un contrle sur ses politiques. Elle est présumée lorsque le groupe détient, directement
ou indirectement, entre 20 % et 50 % des droits de vote.

L'analyse des partenariats (sociétés dont le capital est réparti entre 2 et 3 associés pour lesquelles les
decisions stratégiques, financiéres et opérationnelles requiérent I'accord unanime de tous les associés
participant au contrdle conjoint) effectuée selon les critéres définis par la norme IFRS 11 a conduit &
n'identifier que des co-entreprises, et pas d’activités conjointes. Les co-entreprises sont consolidées par
mise en équivalence.

Les sociétés sur lesquelles le Groupe exerce un contréle exclusif en vertu de conirats, d'accords ou de
Clauses statutaires, méme en I'absence de détention du capital, sont consolidées par intégration globale
(il existe deux sociétés ad hoc au 31 Mars 2016).

La mise en equivalence consiste & substituer & la valeur comptable des titres détenus le montant de la
part qu'ils représentent dans les capitaux propres de la société associée, y compris le résultat de
I'exercice.

Les opérations et transactions réciproques d’actif et de passif, de produits et de charges entre entreprises
intégrées sont éliminés dans les comptes consolidés.



Cetle élimination est rédlisée en folalité si I'opération est réalisée enfre deux entreprises intégrées
globalemen. Aucune éliminalion n'esl opérée pour les sociétés mises en équivalence, a I'exception des
cessions intemes avec imarge.

T - o | METHODE
Societés Consolidées | % DL CONTROLE o D'INTENLTS %% DE CONTROLE % D' INTEARTS

| DE
CONSOLID.

| SOCIETE CONSOLIDANTE -~ CAPELLI 5.A |

31/03/16 31/03/16 31/03/15 31/03/15

| SOCIETES CONSOLIDEES _
:::j ;’ggﬁcgggf_:&';i” 99,8 % | 99.80% 1.G. 99,8% 99,80%

. et GOEATIOO0ES (Eare e L= 99% 99%

| et - d3799976600011 Cows | 1o

j};’g{‘jj,‘;f,’,,’;’;;“;‘;g”“‘“' 50% 49.50% me s0% a9.50%
;2’::__5:9;3;22;%35 IZOGRAS ! 100 % 95,70 % | LG, 100% 99,70%

| Siet 9924700000013 0% 0% me so sox

| i::tisf;;qzzi:;;sigafqi’:AMPAGNE 100 % 99,50 % 1.G. 100 % 99,50 %
S aogzosseoonnts | o me | sox so%
St  s3691495500018 0% | mon e 39,01 %
2\’1;(;‘/1552’2!.7191:71”00018 ;8% = 1.G. 98 % 98%
::51%2221;5;570005 %% | = LG, 98 % 98%
;ﬁfﬁmimm ik 9B % LG. 98% 98 %
;ﬂ:‘s‘;‘,‘;ﬁﬁﬁmﬂ 100 % 99.01% LG. 100% 99.01%
i::f:ﬂgg§§§$gffws - 98% 598 % LG, 98% | 98 %
:g:’:g;:g::agfumomms 50% . 89.10% . 1.G. 50% 89.10%
ixtigi;l;;gnﬁxmr 100% ? 100 % LG. 100% 100 %
ﬂl:;;;:’;ms 90 % 89.10% L.G. 90% 89.10%
:;Eif:;:ﬂ;’;fag;fms 100 % 99.01% 1.G. 100% . 49,01 %
ﬁﬁmﬁ?ﬁm _ 100 % | 99.01 % | 16 100% 99.01 %
:ﬁg}:g_&;:g:g‘: E 100% 99.01% 1.G. 100% 99.01 %

Societas Consolidées % DE CONTROLE % DINTERETS ME:::OM %6 DE CONTROLE % D'INTERETS
31/03/16 31/03/16 =i end 31/03/15 31/03/15

:g:’j;;f;g:;ﬂg;:gﬁm‘ 100 % 99.01 % 1.G. 100% . 99.01%
m:tg,%%f:“m 100% 99.01% 1.G. 100% 99.01%
et S3g205 800018 wox  wmox e 100 s0.01%
;gmg; 49 % 48.51 % M.E 49% 48 51%
iy 8.0
;gm%?n’ 100 % 99.01% . 1.G. 100% 99.01%
SCCV LES JARDINS DE CHARLINE 0% — e p— So01

Siret : 76948569500017
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| SCCV LE CLOS ST FRANCOIS

| Sirat : 75218898700016
| SCCV LE PARC ANTHONY

Siret : 75218792200014
SCCV L'OREE DE MEGEVE

| Siret:79149870200012

| sccv GrAND sUD

SNCLE HAMEAU DES RASSETTETS
Siret 52521859000020

| Siret: 53834786500015
| SCCV LE CARRE PAUL SANTY

Siret : 53814061700019

| SNCORANGE

Slret : 79105252500015
SA CAPELLI SUISSE

| Siret: n/a

SCCV LES RESIDENCES DU VERGER
Siret : 80526828100013

SCCV LE CLOS ROMEO

Sir_et : 79395506300011

SCCV LE DOMAINE DE La BORNETTE
Siret : 79983356100019

| Sccv LE MONT D’ARBOIS

Siret : 79746011000019

| SCCV LES ALLEES DU MARQUIS

Siret : 8000256520000

SCCV LE CLOS SAINTE CATHERINE
Siret ; 7998306580006

SCCV LE CLOS DU MIDH

Siret ; 79817410800018

SCCV LES PRES MARGUERITE
Siret : B00GE300000015

SCCV LE CLOS FLEURY

Siret ; 79395507100014

SCCV LES JARDINS DE LA TOUR
Siret : 7932726800015

SCCV LES VILLAS DU MOULIN
Siret ; 79506358500017

SCCV LE CHABLAJS DE BEAUMONT
Siret : 79290536600011

SCCV LES JARDINS DU CHATEAU
Siret : 80177788900016
SNCCLINVEST

Sirer : 0043024200011

SAS L2C DEVELGPPEMENT

Siret : 799134309
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L'application d’IFRS 11 n'a conduit & identifier que des co-entreprises.

Compte-tenu du Preferred Supplier Agreement conclu entre CAPELLI SUISSE et CAPELLI FONCIER, le
groupe dispose, comme dans I'exercice précédent, d'un contrdle exclusif lui permettant d'appliquer la
méthode de l'intégration globale.

Dates d'arrété comptabie

Toutes les sociétés cloturent au 31 mars & I'exception des sociétés suivantes :

SCI LES RESIDENCES DU CLEZET
SNC DREVON EQUILIBRE
SCCV PRESLES

Dans le cadre de la consolidation des comptes du Groupe, toutes les sociétés dont la date de cléture
est differente de celle de la société mére ont fait I'objet d'une situation au 31 Mars 2016 sur la période
Ter avril 2015 au 31 Mars 2016.

Modification du pourcentage d'Intérét

La société CAPELLI SA a cédé au 30 septembre 48% des actions de la SNC CL INVEST, portant ainsi sa
détention a 51% des actions.

Cette sociéte était déja intégrée globalement au 31 mars 2015, la variation du pourcentage d'intéréts a
impacté les réserves consolidées pour un montant non significatif.

La société CAPELLI PROMOTION SAS a cédé au 30 septembre 1% des actions de la SNC CL INVEST, elle
ne détient donc plus d'action dans cette société.

D'autre part la société CAPELLI Luxembourg qui détenait déjé 80% de la société BEAUFORT a acquis 20%
supplémentaires au cours du semestre, portant sa détention & 100% des actions. Le prix d'acquisition a
été de 250 k€.

Ces opérations n'ont pas eu d'impact significatif sur les comptes consolidés du 31 mars 2016.

Prise de parficipation au cours de I'exercice

Prises de participations directes

SAS CAPELLI CF2 : 100% des titres détenus par CAPELLI SA.

SAS CAPELLI CF3 : 100% des fitres détenus par CAPELLI SA.

SAS CAPELLI CF4 : 100% des titres détenus par CAPELLI SA.

SARL 120 BOULEVARD MENILMONTANT : 51% des titres détenus par CAPELLI SA.
SCCV FRG FRANCHEVILLE : 51% des titres détenus par CAPELLI SA.

SNC DREVON EQUILIBRE : 51% des tifres détenus par CAPELLI SA.
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SA 123 CAPELLI : 10.70% des lilres délenus par CAPELLI SA.
1 s’agit de socielés créées sur I'exercice.

Prises de parlicipalions indirecles

SCCV IN EXTENSO : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres par CAPELLI

SA.
SCCV LE DIORAMA : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres par

CAPELLI SA.
SCCV LE DOMAINE DE VILLAROCHE : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des

titres par CAPELLI SA.
SCCV LE CLOS DES VIOUGUES : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres

par CAPELLI SA.
SCCV LE CLOS SAINT LOUIS : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres

par CAPELLI SA.
SCCV NATURA PARK : 99% des litres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres par

CAPELLI SA.
SCCV LES VILLAS D'OZON : 99% des titres souscrits par CAPELLI PROMOTION SAS et 1% des titres par

CAPELLI SA.
SAS LE 29 LYON BELLECOUR : 100% des titres souscrits par L2C DEVELOPPEMENT SAS. Compte tenu
du pourcentage de détention de L2C DEVELOPPEMENT par CAPELLI SA, le pourcentage d’intérét

au 31/03/2016 est de 62.60%.
SCCV PRESLES : 99% des titres souscrits par LE DOMAINE D' ASPRE SAS et 1% des titres par CAPELLI

SA.
SAS LE DOMAINE D'ASPRE : 51% des tifres détenus par CAPELLI PROMOTION SAS.
SA SWISSLENDING : 51% des titres souscrits par CAPELLI SUISSE SA. Compte tenu du pourcentage de
detention de CAPELLI SUISSE par CAPELLI SA, le pourcentage d'intérét au 31/03/2016 est de 39.63%.
SA CROIX DE SAINT PIERRE: 90% des titres détenus par CAPELLI LUX SA. Compte tenu du
pourcentage de détention de CAPELLI LUX SA par CAPELLI SA, le pourcentage d'intérét au

31/03/2016 est de 90%.

Ils*agit principalement de créations de I'exercice & I'exception de la SCCV PRESLES qui a fait I'objet d’un
achat pour un montant de 4 698 k€. L'écart d'acquisition a été affecté en totalité au niveau des stocks
pour 3 354 k€.

ociéiés non consolidé

SC RC AR détenue par CAPELLI SA a 50%. Elle n'a pas été prise en compfte dans le périmétre de
consolidation car elle a pev d’activité ce qui est sans impact sur les compfes.

Liquidations ou cessions de paricipations, sorties de périméire

Les sociétés suivantes ont été dissoutes ou liquidées au cours de I'exercice sans impact significatif sur les
comptes consolidés du Groupe :

SCCV HAMEAU DES RASSETETS
SCCV CLOS SAINT VINCENT

D’auire part, bien que non liquidées, les sociétés suivantes ont été sorties du périmétre car elles n’ont
désormais plus d'activité :

SCCV LES DEMEURES DE LUCIE
SCCV AMBASSADEUR
SNC LES VERCHERES

Ces sorties de périmetre n‘ont pas eu d'impact significatif sur les comptes consolidés.



Régles et méthodes d'évaluation

Recours & des estimations

L'établissement des états financiers selon les normes IFRS nécessite d'effectuer des estimations et de
formuler des hypothéses qui affectent les montants figurant dans ces états financiers, notamment en ce
qui concerne les éléments suivants :

L'evaluation du résultat a I'avancement des contrats de construction.
Les durées d'amortissement des immobilisations,
Les impots différés

Ces estimations partent d'une hypothése de continuité d'exploitation et sont établies en fonction des
informations disponibles lors de leur établissement. Les estimations peuvent étre révisées si les
circonstances sur lesquelles elles étaient fondées évoluent ou par suite de nouvelles informations. Les
résultats réels peuvent étre différents de ces estimations.

Immobilis s Inco

Les logiciels acquis en pleine propriélé sont immobilisés a leur codt d'acquisiion. La durée
d'amortissement généralement retenue est de 1 & 5 ans en mode linéaire.

Ecarts d'acqulsitions

L'écart d'acquisition est calculé par différence entre la valeur d'apport ou la valeur d'acquisition des
titres, et la part de la société consolidant dans la situation nette de la société apportée ou achetée & la
date de I'apport ou de I'acquisition.

Les ecarts d'acquisition ne sont pas amortis conformément a IFRS 3 « Regroupements d'entreprises ». lls
font 'objet d'un test de perte de valeur dés I'apparition d'indices de pertes de valeur et au minimum
une fois par an. Lorsqu'une perte de valeur est constatée, I'écart entre la valeur comptable de I'actif et
sa valeur recouvrable est comptabilisé dans I'exercice en charges opérationnelles et est non réversible.

Immobilisations corporelles

Conformément & la norme IAS 16 « Immobilisations corporelles », la valeur brute des éléments corporels
de I'Actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens.

Les immeubles de placement ont été retraités selon la norme |AS 40, en retenant comme méthode celle
du cot amorti.

Le groupe fait procéder périodiquement & des expertises externes, par des professionnels indépendants.

L'amortissement est calculé suivant le mode linéaire fondé sur la durée d'utilisation probable des
différentes catégories d'immobilisations.

Les durées d'amortissement retenues pour les immobilisations sont les suivantes :



Catéporic Mode Duree

Constructlons - Structure Linéaire 40 ans
Constructions - Fagades Linéaire 20 ans
Constructions - IGT Linéaire 15 ans
Agencements Linéaire 10 ans
Matériel et Outillage Lindaire 3d4ans
Agencements divers Linéaire Sas8ans
Matériel de transport Linéaire 4ans
Matériel de bureau Linéaire 3a8ans

Les immobilisations corporelles n'ont fait I'objet d'aucune réévaluation.

Stocks

ACTIVITE LOTISSEMENT

Les temrains sont évalués & leur codt de revient, soit le Prix d'acquisition augmenté des Frais financiers et
des Impenses {frais d'aménagement et de construction).

Une provision pour dépréciation des stocks est constituée lorsque la valeur nette de réalisation est
inférieure & la valeur comptable.

ACTIVITES PROMOTION et RENQVATION

Les stocks sont évalués aux colfs de production (charges directes de construction) pour chaque
programme ou tranches de programme. Comme pour le lotissement, ils comprennent également les frais
financiers afférents aux financements dédiés aux opérations ainsi que les frais de gestion liés & I'étude et
a I'administration du programme. Une provision pour dépréciation est constituée quand I'opération
concermnée doit se solder par une perte & terminaison.

Les frais fixes indirects (salaires, charges sociales et autres charges) relatifs aux départements fonciers
techniques et administratifs peuvent éire incorporés aux stocks. Ces frais sont essentiellement composés
de frais de développement, de suivi de travaux et de gestion de projet, pour la partie directement
affectable aux programmes immobiliers et engagés postérieurement & la signature de la promesse
d'achat du temrain.

Quatre critéres (non cumulatifs) ont été définis pour sélectionner les programmes immobiliers éligibles &
I'intégration en stocks de ces frais fixes indirects :

- Existence d'un compromis d’achat signé

- Permis de construire obtenu (en cours de purge et de retrait)

- Financement obtenu (ou lettre d'accord) ou en cours d'obtention

- Pré-commercialisation lancé avec indicateurs commerciaux favorables

Créances cilents
Les créances clients sont inscrites au bilan pour leur valeur nominale historique.

Les avances regues au niveau de ['activité promotion viennent en diminution des créances clients
correspondantes.
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Une provision pour déprécialion des créances clients est constiluée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure o la valewr comptable. Celle valeur d'invenlaite est appréciée au cas por cas el tient comple
des risques évenluels de non recouviement,

Trésorerie et Equivalents de Trésorerle et autres actlfs financlers courants

A l'actit, la frésorerie et les équivalents de trésorerie sont composés de comptes courants bancaires pour
14 442 K€, de comptes a terme pour 1 115 K€, de valeurs mobiliéres de placement pour 28 K€. Ces

placements sont en Euro.

Les découverts bancaires sont exclus des disponibilités et sont présentés en dettes financiéres courantes.

Les valeurs mobiliéres de placements sont évaluées a leur juste valeur, les variations de juste valeur étant
complabilisées en résultat lorsque I'impact est significatif. Le groupe retient, dans son évaluation a la juste
valeur, le cours a la date de clbture ou les valeurs liquidatives pour les actifs de trésorerie placés dans les
OPCVM. Le poste trésorerie et équivalents de trésorerie intégre ses « fonds monétaires euros » lorsque les
criteres recommandés par I' AMF sont respectés (volatilité et sensibilité trés faibles).

Indemnités de départ & la retraite

Les engagements de retraite sont comptabilisés en « provision pour risques et charges ». lls ont été évalués
a partir des éléments suivants :

La Convention Collective applicable ;

L'age et le sexe des salariés ;

La catégorie socioprofessionnelle ;

Un départ volontaire a la retraite & 65 ans ;
L'ancienneté au moment du départ & la retfraite ;
Le salaire annuel brut ;

Les dispositions du Code du Travail ;

Un taux de rotation de I'effectif de 1%

Les hypothéses tiennent compte d'un taux d'actualisation, de 2.95 % pour I'exercice clos au 31 mars
2016, de tables de mortalité et d'une augmentation moyenne des salaires de 3 % par an. Un taux moyen
de charges sociales de 43 % a par ailleurs été appliqué pour I'ensemble des salariés.

Les dirigeants de sociétés ne sont pas inclus dans le calcul des provisions.

Les écarts actuariels liés aux modifications des hypothéses actuarielles et aux effets d'expérience sont
constatés en autres éléments du résultat global et I'impact des changements de régime est constaté
immédiatement en résultat consolidé.

Le Groupe CAPELLI n'a pas versé de cotisations & un fonds.
Crédit-bali et iocation financiére

Compte tenu du montant non significatif du matériel pris en location financement, celui-ci n'a pas été
retraité.

Imposition différée

Les impdts differés sont calculés svivant la méthode du report variable. lis sont constatés dans le compte
de résultat et au bilan pour tenir compte :

Des déficits reportables ;

Des décalages temporaires existant entre le résultat fiscal et le résultat comptable ;

Des refraitements retenus pour I'établissement des comptes consolidés ;

De I'élimination de I'incidence des opérations comptabilisées pour la seule application des
législations fiscales.



Les perles fiscales reportables ne font I'objet de la reconnaissance d'un impét différé - Aclif au bilan,
que si elles pourronl élre imputées sur des différences fiscales fulures, lorsqu’il existe une probabililé
faisonnabie de les impuler sur des résullals fiscaux futurs {dans la limite de 5 années}, ou lorsqu'il existe
des possibililés d' optirisalion liscale a initiative de la socigté.

Princlpe de reconnalssance du chiffre d'affaires

ACTIVITE PROMOTION et RENOQVATION

Le chiffre d'affaire et le résultat de ces deux activités sont constatés au fur et & mesure de I'avancement
des travaux de construction et de la commercialisation en fonction de la marge prévisionnelle de
chaque programme. Le taux d’avancement est déterminé par programme en rapprochant les dépenses
engagées des dépenses prévisionnelles.

ACTIVITE LOTISSEMENT

Le chiffre d'affaires est constaté au fur et & mesure de la vente des lofs, soit & la signature de I'acte
notarié. Le cas échéant, une provision pour les coOts restant & encourir est constituée dans les comptes.

ACTIVITE LOCATION
Le chiffre d'affaires de cette activité marginale pour le Groupe est constaté a chaque échéance de

loyer.

Titres auto-détenus

Les titres auto-détenus par le Groupe sont comptabilisés en déduction des capitaux propres pour leur
co0t d'acquisition. Les éventuels profits ou pertes liés & I'achat, la vente, I'émission ou I'annulation des
titres auto- détenus sont comptabilisés directement en capitaux propres, nets de I'effet d'impét le cas
échéant, sans affecter le résultat.

Provisions

Les provisions sont des passifs dont I'échéance ou le montant ne peut étre fixé de maniére précise. Elles
sont évaluées sur la base de leur montant actualisé comrespondant & la meilleure estimation de la
consommation de ressources nécessaires a I'extinction de I'obligation. Les provisions sont comptabilisées
lorsque le groupe a une obligation présente, résultant d'un fait générateur passé, qui entrainera
probablement une sortie de ressources pouvant étre raisonnablement estimée.

Une provision pour perte & terminaison est par qilleurs constatée lorsqu'il apparait, en fonction des
budgets financiers connus & la date de cléture de I'exercice, qu'un programme sera finalement vendu
& un prix inférieur a son codt de construction. Cette provision est égale & la quote-part de la perte non
encore constatée dans les comptes & I'avancement de la société.

Conversion des états financlers

La monnaie fonctionnelle du Groupe est I'Euro.

Les étafts financiers des filiales ont été convertis en euros en utilisant le taux de cléture pour les postes cle
bilan autres que les capitaux propres, le taux moyen de I'exercice pour le compte de résultat et le taux
historique pour les composantes de capitaux propres autre que le résultat.

Les différences résultant de la conversion des états financiers des filiales sont enregisirées dans une
rubrique distincte du tableau des variations des capitaux propres, « écarts de conversionn. Les
mouvements de l'exercice sont présentés sur une ligne distincte, dans les autres éléments du résultat

global.



Autres instruments financlers

Les aulres instruments financiers sont constitués des actifs financiers, des passifs financiers, et des
instruments détives.

Les instrumenls financiers sont préseniés dans différenles rubriques du bilan {actlifs financiers non courants,
clients, fournisseurs, dettes financiéres,...).

En application de la norme 1AS 39, les instruments financiers sont affectés & 5 catégories, qui ne
correspondent pas a des rubriques identifiées du bilan consolidé. L'affectation détermine les régles de
comptabilisation et d'évaluation applicables, décrites ci-aprés :

Placemenls détenus jusqu'a I'échéance : le Groupe ne détient pas, & ce jour d'instrument
quiréponde & cette définition.

Actifs et passifs désignés en tant que «juste valeur par le résultatn : cette rubrique comprend
les actifs financiers détenus a des fins de transaction & court terme, et ceux rattachés a
I'origine dans cette catégorie sur option, conformément aux régles définies par la norme.
Les actifs concemés sont :

- les fitres de participation des sociétés cotées sur un marché actif,
constatés au bilan en actifs financiers non courants, lorsque leur juste valeur
peut élre déterminée de maniére fiable, & I'exception de ceux que le
Groupe a décidé de classer en « autres actifs financiers disponibles a la
vente » {aucun sur les exercices présentés),

- lLescomposantes des rubriques « trésorerie et équivalents de trésorerie », et
wautres actifs financiers courantsn, dont les valeurs mobilieres de
placement.

Ces actifs sont valorisés & leur juste valeur & la date de cldture, les écarts de juste valeur
significatifs étant constatés en résultats. Aucun passif financier constaté a la juste valeur par le

résultat n'est comptabilisé par le Groupe.

Actifs et passifs constatés au cout. Cette rubrique comprend :

- D'une part, les créances clients, dettes fournisseurs, les dépdts et
cautionnements et autres créances et dettes commerciales. Ces actifs et
passifs financiers sont comptabilisés & I'origine & la juste valeur, qui en
pratique est proche de la valeur nominale. lis sont évalués a la cléture &
leur valeur comptable, ajustée le cas échéant de dépréciations en cas de
perte de valeur. Les régles détaillées d'évaluation ont été présentées ci-
dessus dans des notes spécifiques.

- D’aufre part, les préts et les dettes financiéres constatés au codt amorti.
Ces actifs et passifs financiers sont comptabilisés au bilan & I'origine & leur
juste valeur, qui est en pratique proche de la valeur nominale
contractuelle. Ces instruments sont évalués a la cldture au codt d'origine,
diminué des amortissements en capital déterminés selon la méthode du
taux d'intérét effectif, et ajustés le cas échéant de dépréciations en cas
de perte de valeur. La valeur nette comptable & la cibture de I'exercice
est proche de la juste valeur.

Actifs disponibles & la vente : cette rubrique comprend les actifs et passifs financiers non
affectés & 1'une des catégories précédentes.

Conformément & la norme IFRS 13, les instruments financiers sont présentés en 3 caiégories (cf. note
23}, selon une hiérarchie de méthodes de détermination de la juste valeur :

Niveau 1 : juste valeur calculée par référence & des prix cotés non qjustés sur un marché actif
pour des actifs et passifs identiques ;

Niveau 2 : juste valeur calculée par référence a des données observables de marché pour
'actif ou le passif concemé, soit directement (prix cotés de niveau 1 ajustés), soit
indirectement G savoir des données dérivées de prix, partir de techniques de valorisation



s‘appuyant sui des données observables tels que des prix d'aclifs ou de passifs similaires ou

des paraméires cotés sui un marché aclif ;

Niveau 3 : jusie valeur calculée par référence a des données relalives & I'actif ou au passif qui

ne son! pas basées sur des donnees observables de marché (ex : parlir de techniques de

valoiisation 1eposant pour loul ou pattie sul des données non observables lelles que des prix

sur un marché inaclif ou la valorisalion sur la base de mulliples pour les titres non cotés).
L'analyse effecluée conformément ala norme IFRS 13 n'a pas conduil & identifier un ajustement au
lilre du risque de non-exécution (risque de contrepartie et risque de crédit propre) dans
I'appréciation de la juste valeur des actifs financiers, des passifs financiers, et des dérivés
(conlrepariies bancaires de 1er rang, dérivés non significatifs,...).

Un tableau comparatif des justes valeurs des actifs par rapporl & leur valeur comptable est donné
en note 7.5. Conformément & I'amendement d'IFRS 7, les instruments financiers sont présentés en 3
calegories en note 7.5 selon une hiérarchie de méthodes de détermination de la juste valeur.

Insfruments dérivés de couverture

L'utilisation par le groupe CAPELLI d'instruments dérivés a eu pour objectif dans le passé la
couverture des risques associés aux fluctuations des taux d'intéréts. Les instruments financiers étaient
comptabilisés G leur juste valeur et les variations ultérieures de juste valeur de 'instrument étaient
comptabilisées en fonction de la désignation, ou non, du dérivé en tant qu'instrument financier de
couverture.

Secteurs Opérationnels

Un pdle d'activité est un sous-ensemble d'une entreprise pour lequel une information financiére
distincte est disponible et réguliérement revue par la direction de I'entreprise, en vue de Iui affecter
des ressources et d'évaluer sa performance économique.

L'ensemble des activités du Groupe CAPELLI s’ articule autour des secteurs suivants :

Lotissement : il a pour activité principale I'aménagement de terrains & batir

Promotion : comprend la promotion immobiliére de logements ;

Rénovation : comprend la rénovation compiéte de logements, concourant & la réalisation
d'unimmeuble neuf ;

Locatif et divers : concerne principalement une activité marginale de location exercée par
les sociétés CAPELLI et INANCIERE CAPELLL.

L'information présentée au principal décideur opérationnel étant la marge brute, c'est cet
indicateur qui, selon IFRS 8 « secteurs opérationnels n, a été présenté dans le compte de résuttat
sectoriel.

La marge brute
La marge brute correspond au chiffre d'affaires diminué des achats consommeés.

Les achats consommés correspondent aux codts directs liés aux opérations et notamment :

Achats consommés de terrains et matiéres,

Frais d'acquisition,

Constructions et travaux / VRD

Honoraires

Assurance DO

Coits d'emprunt des financements mis en place sur les opérations de Promotion et/ou de
Lotissement,

Impdts et Taxes,

Autres dépenses pouvant se rattacher directement aux opérations.



5.4.4 Notes relatives av bilan

.1 Ecarls d'acquisitlo

Le poste eécart d'acquisition s'analyse de la facon svivante

Variation Var,
Valeurs brutes - en k€ 31/03/2015 i 31/03/2m6
{+0U -} perimetre
Capelli 120 - - 120
Financiére Capelli 112 - - 112
Total 4 232 ! e 232

La mise en ceuvre de tests de dépréciation n'a pas conduit & constater de dépréciation.

4.2 Immobillsation corporelles olles

Valeurs brutes - e k¢ 31/03/2015 Va:’rtl::::z Reclass. Augr. im. if;:f 31/03/2016
Logiciels 497 7 S04
immobltisations incorporelles 497 7 - 504
Terrains 20 20
Constructions 3450 2 3472
Immeubles de placement 2165 2165
1L.T.M.0u. 52 52
install. & agenc. Divers 708 83 (7 784
Matériel de transport 270 8 (s} 269
Mat. Bureau et Info. 628 87 (3) 712
tmimobilisations en cours 140 56 3) 193
tmmobilisations corporelles 7433 - - =5 {3) {19) 7667
Total valews brutes 7930 - 263 {3 {19) 8171

Variation de

Amertissements - en kE 31/03/2015 e Reclass. Augm.

Logiciels 462 [ 468
immaobilisations incorporelles a62 - 5 6 - - 468
Constructions 422 120 552
Immeubles de placement 1017 72 1089
LT.M.O.. 37 6 43
Instal. & agenc. Divers 304 58 (1) 36l
Matériel de transport a1 62 {3} 140
Mat, Bureau et info. 514 50 {1 563
Immobilisations corporelles 2375 . - 378 - {s) 2748
Total amortissements 2837 . . 384 - (5) 3216
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Valeurs nettes - on k€ 31/03f2M6 31/03/2015

Logiciels 36 35
Immobilisations incorporelles 36 35
Terrains 20 20
Constructions 2920 3029
Immeubles de placement 1076 1148
I.T.M.0., 9 15

Install. & agenc. divers 423 404
Matériel de transport 129 189
Mat. Bureau etinfo. 149 114
Immobilisations en cours 193 140
Immobilisations corporeiies 4919 5059
Total valeurs nettes 4955 5094

MEUBLES DE PLA N

en ki Brut Amart. Net
31/03/2015 2165 {1017) 1147
Acquisitions de F exercice < pe -
Reclassement < 5 ]
Dotations de I'exercice J 2 &

Virements de poste 3 poste ” . .
Cessions = - -

Amartissements par composants - {72) {72)
31/03/2016 2165 [1089) 1075

Au 31 mars 2016 la valeur de marché des Immeubles de placement, évaluée par un expert & 2 700 k€,
est supérieure & leur valeur nette comptable.

Cette évaluation, finalisée en juin 2014, est venue actualiser deux études précédemment effectuées en
septembre 2004, septembre 2005 et juin 2011.

La principale méthode d'évaluation est celle de « rentabilité » qui consiste & détemminer la valeur locative
suscepfible d'éire appliquée & l'immeuble puis a Wi affecter un taux de capitalisation dans une
fourchette de 8 & 11.5 % en fonction de la nature des locaux (haut de fourchette pour les locaux
commerciaux et bas de fourchette pour les locaux d'habitation).

Les revenus nets générés par la location des immeubles de placement se présentent comme suit

en kL 2015/2016 2014/2015
Mantant des produits des locations 163 219

Taxes fonciéres {15) {12)
Charzes focatives {14} {2)
Revenus nets 134 205
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4.3 immobillls s financléres

Variation de

31/03/2015 AT Reclass. Acquisition Cessions  31/03/2016
Titres non consolidés et mis &n équlvalence 130 394 524
Dépots & cautionnements 119 108 227
Valeur brutes 249 - - 502 - 751
Amortissements -
Valeurs nettes 249 502 - 751

L'augmentation de la valeur des titres non consolidés et mis en équivalence s'explique pour I'essentiel
par la constitution de la société 123 CAPELLI, dont la valeur des titres & I'actif de la SA CAPELLI s'éléve &

300 KE.

Les aulres titres non consolidés (soit 224 k€) sont constitués de titfres d'une société détenue & un trés faible
pourcentage (inférieur & 20%) ou de sociétés ayant peu ou pas d'activité ce qui est sans impact sur les
comples.

La valeur brute des titres non consolidés est constituée par le codt d'achat hors frais accessoires. Lorsque
la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du
montant de la différence.

Valeur nette au Valeur nette ay
31/03f16 31/03/15

Valeur brufe au
31/03/16

Dépreéciation

Lotissement 22878 (981) 21897
Promotion 67 105 67 105
Rénovation 612 6121

Total 96104 (981) 95123 |

La variation du niveau de stocks a la cldture s'explique principalement :

- porle séquencement des achats dans un contexte de forte croissance,
- parle lancement de nouvelles opérations de Promotion et de rénovation au cours des derniers

mois de I'exercice,
- Par I'entrée dans le périmétre de consolidation de la SCCV LES PRESLES, pour 8 725 K€ dont

3 354 k€ en écart d'évaluation

Une analyse détaillée des stocks a été effectuée afin d'ajuster la valeur comptable en fonction de la
valeur nette de réaiisation. Au 31 mars 2016, le Groupe a dinsi comptabilisé une dotation nette de
provision d'un montant de 296 k€ contre 162 k€ au 31 mars 2015.

La variation des stocks comptabiliseée en achats consommés (et ayant donc un effet en résultat) s'éléve
G -19 130 K€ au 31 mars 2016 contre — 6 642K€ sur I'exercice précédent.

Les coOts d’emprunt incorporés dans te cout de I'actif au cours de I'exercice s'élévent & 707 K€ contre
533 K€ au 31 mars 2015.
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4.5 Créances el defles
ACTIFS ET PASSIFS NON COURANTS

Montani brut Echéancesa Echéancesde  Echeances a plus

au 31/03/2016 moins d’'unan  un acing ans de cing ans
Impdts différés actifs 698 698
Actifs non courants 698 698 - -
Emprunt obligataire (1BO) 22840 14 897 7943
Emprunts 4795 3287 1508
Autres dettes et cautionnements 3425 3421 4
Passifs financiers non courants 31060 - 21605 9455
Imp6ts différés passifs 3664 3467 39 158
Provisions 86 86
Autres Passifs non courants 3750 3467 39 244
Passifs non courants 34810 3467 644 9699

Conformément & la norme 1AS 12, les IDA sont présentés en totalité en non courants.

ACT ANTS
Actits courants - en kL 31/03f201e 31/03/2015
Créances clients 49 636 35174
Etat—impét sur les sociétés 29 953
Etat — autres impdts 4207 3527
Débiteurs divers 4506 1745
Charges constatées d’avance 812 1321
Autres eréances 9553 7546
Comptes courants 1042 1022
Trésorerie et équivalents 15585 15576
Actifs financiers courants 16627 16598
Actifs eourants 5817 59318

L'état des créances clients des deux derniers exercices & ka cidture se présente comme suit.

Solde client Cchus Echus Echus Cchus

Nan Echus 1
Brut ProvisionRnes <4 mais DedaGmois Debal2 mois

31/03/2015 35174 33112 30 2032
31/03/2016 49 690 47 0R3 54 14 2538

Les clients douteux représentent un total de 54 k€, ce qui est non significatif.

Le poste client comprend des clients issus de I'activité Promotion pour un montant de 42,4 M€ dont 21,7
M€ de bailleurs sociaux.

Sur un montant total de 49,7 M€, le montant des créances échues s'éléve & 2,6 M€ et correspond pour
I'essentiel & des créances sur des opérateurs promoteurs dont les programmes sont en cours de réalisafion
et dont le paiement interviendra & leur cldture. Il n'existe pas de risque de non recouvrement sur ces
créances dans la mesure oU un privilege de vendeur est inscrit sur ces créances.
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PASSIFS RANTS

Passi{s courants - en k€ 31/03/2016 31/03/2015

Dettes fournisseurs 38648 34383

Provisions 15 1

Provision sociétés mises en équivalence 30 85

Dettes sociales et fiscales 5143 2439

Etat ~impdts sur les sociétés 1534 97

Autres dettes 765 4854

Autres dettes 7488 7476

Comptes courants 6142 1070

Concours bancaires 40705 24 201

Emprunts & moins d’un an 9234 4980

Passifs financiers courants 56 081 30251

Passifs courants 102217 72110

4. ment net

Endette ment financier net - en kC 31/03/2016 31/03/2015
Emprunt obligataire (1B / taux fixe) 22840 18013
Emprunts 4795 2836
dant taux fixe 4045 2247
dont taux varable 750 589
Autres dettes et cautionnements 3425 16
Passifs financiers non courants 31060 20865
Autres deftes courantes 1500

Comptes courants 6143 1070
Concours bancaires 40705 242m
Emprunts 3 moins d'un an 9233 4980
Passifs financlers courants 57581 30251
Endettement finander brut 88641 51116
Comptes courants actifs (1042) (1022)
Trésorerie et équivalents (15 585) (15576)
Endettement finander net 72015 34519

En octobre 2014, CAPELLI SA a procédé & I'émission d'un EuroMTF de 6,8 M€ au taux fixe de 7% et &
échéance 2019, puis, en janvier 2016, a celle d'un IBO de 15,7 M€ en deux tranches au taux moyen de
7% : une premiére tranche pour 7.5 M€ & échéance juin 2020 et une seconde pour 8,2 M€ G écheance

décembre 2021.

Ceftte levée de 15,7 M€ a permis le remboursement par anticipation d'un IBO émis en novembre 2012
pour 11.7 ME. Au 31 mars 2016, la dette obligataire s'élevait & 22,8 M€. Depuis la premiére émission en
2012, ces ressources ont permis le financement des apports du groupe dans ses opérations.

Avec des fonds propres de 39 M€ au 31 mars 2016, le gearing du Groupe (endettement net sur fonds
propres) ressort & 1,27 pour la partie opération et & 0,57 pour la partie corporate soit un gearing Groupe

de 1,84.
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La variation du niveau d'endettement net & la cldture s'explique par le séquencement des achats dans
un conlexle de forle croissance et par le lancement de nouvelles opérations de Promotion au cours des
deiniets mois de I'exercice.

Les concours bancaires courants, d'un montant de 40.7 M€, correspondent & des lignes & taux variable
finangant les opérations ainsi que des lignes Corporate & taux variable.

Dans le cadre de la confirmalion des lignes Corporate, le Groupe s'est engagé sur le maintien des
indicateurs financiers suivants :

Fonds propres consolidés supérieurs ou égaux a 28 M€ ;
Ratios « endettement Net / Capitaux Propres inférieur G 0,8.

Ce ratio n'est pas respecté a la cldture de I'exercice. L'ensemble des lignes corporate de Capelli SA au
31 mars 2016 est toutefois classé en passif courant. Le non-respect du ratio n'a donc pas d'impact sur la
présentation des comptes au 31 mars 2016,

Par dilleurs, les émissions obligataires prévoient les engagements suivants :
Fonds propres consolidés part du groupe supérieurs ou égaux & 30 M€ ;
Ratio « endettement Net / Capitaux Propres consolidés inférieur & 2

Distribution de dividende ne dépassant pas 45% du résultat net consolidé part groupe si le résultat
est inférieur G 4 500 000 € et 35% s'il est supérieur & ce montant.

Ces engagements sont respectés.

La part des emprunts G moins d'un an se décompose comme suit :

Emprunts 3 moins d'un an 9233
dont emprunts obligataires 1838
dont emprunts auprés d'étab de crédit 430
dont emprunts participatifs 6073
dont intéréts courus sur emprunts 892

Dont 102 k€ & taux variable et 9 132 k€ & taux fixe. Les intéréts courus se rapportent pour I'essentiel & la
dette obligataire et aux emprunts participatifs.

Les comptes courants sont quant & eux rémunérés & taux variables {taux fiscalement déductible).

La dette du groupe & taux variable atteint 41,6 M€ au 31 mars pour un endettement brut de 88,6 ME.
L'analyse de la gestion de risques de taux et de liquidité est présentée au paragraphe 7.5.

VALEUR MOBILIERES DE PLA: NT PTES A TE

31/03/2016 31/03/2016 317032015 31/03/2015
Valeur acquisition Vateur de marche VMaleur acquisition  Vateur de marche

VMP et Comptes A Terme
Total 1143

4.7 Capltal social et capitaux propres

La société n'est soumise a aucune obligation spécifique d'ordre réglementaire ou contractuel en matigre
de capital social. Un droit de vote double est accordé & toutes les actions entierement libérées pour
lesquelles it est justifié d’une inscription nominative depuis deux ans au moins au nom du méme
actionnaire au jour de I'assemblée générale.
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31/03/2015 Aupm. Dim. 31/03/2016
Nombre de titres 13280000 - 11 066 667 2213333
Valeur nominale 1,14€ 570€ - 6,84 €

L'assemblée générale extraordinaire a par ailleurs décidé de procéder & un regroupement d'actions afin
de limiter leur volatilité. Ainsi, une action nouvelle de 6,84 € de valeur nominale a été échangée contre
é aclions anciennes de 1,14 € de valeur nominale. Afin un réaliser cet échange, deux actions anciennes
ont été abandonnées par I'actionnaire principal, diminuant ainsi le capital social de 2,28 €.

Au 31 mars 2016, CAPELLI SA détient 1 922 de ses propres titres, pour une valeur de 34 K€,
Ces actions ont élé imputées sur les capitaux propres.

Au jour de I'établissement du présent document, la décision de I'Assemblée générale concernant
I'affectation et la répartition des résultats 2015/2016 n'est pas connue. Le Conseil d'administration prévoit
néanmoins de proposer & I'Assemblée générale le versement d'un dividende de 0,48€ par action,
correspondant & un montant maximum de 1 062 400€. L'enveloppe globale définitive du dividende versé
aux actionnaires sera ajustée lors de sa mise en réglement en fonction du nombre de titres auto-détenus
par la société a cette date. Ces derniers n'ouvrent Iégalement pas droit & dividende.

islons
3/o3/2015 O onon lau Ootations s bptaie Reprises 2 y/03/2016
actualisalion [utilisées)  (non utiliséas)
Provisions IDR 73 12 86
Provision 500 été mises en équivalence B5 54" 31
Autres provisions 1 14 15
Toual 159 - 7 - 54 132

La variation des provisions n'est pas significative par rapport au 31 mars 2015.

Le taux d'actualisation utilisé pourI'évaluation des indemnités de fin de carriére a été fixé & 2,95% comme
lors de I'exercice précédent.

Conformément & 1AS28R, la quote-part des capitaux propres négatifs des sociétés mises en équivalence
a éte retraitée pour étre mis en provisions au passif du bilan. Il ne s'agit donc pas d'une dotation &
proprement parler, les résultats de ces sociétés étant maintenus sur la ligne quote-part de résultat des
sociétés mises en équivalence. Les filiales concemnées ayant la forme de SNC et de SCCV, le groupe doit
obligatoirement prendre & sa charge les dettes de ces sociétés.

Le groupe n'a pas identifié d'actifs et de passifs éventuels.

4.9 Impdts différés

Impdts différés passifs 31/03/2015 {2975}
Impdts différés actifs 31/03/2015 477
Impdts différés nets au 31 mars 2015 {2498)
Mouvements affectant le résultat 2015/2016 366

Impbt différé passif sur écart d'évaluation {827}
Ecart de conversion {7
Impdts différés nets au 31 mars 2016 {2 966)
Dontimpdts différés passifs {3 664)
Dontimpdts différés actifs 658
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Les impots différés passifs sont essentiellement constitués par les décalages de résultat (liés & la méthode
al'avancement sur I'aclivité promotion) pour un montani de 1 368 K€, et par le décalage temporaire de
la déduction des frais de commercialisation pour 1 815 K€.

Les impols differés non complabiliseés sur les déficils fiscaux s'élévent & 260 k€ au 31 mars 2016 dont 155
K€ non conslalés sur cel exercice contre 71K€ au 31 mars 2015.

L'impot difté1é concerne principalement la SCCV LES PRESLES.

5.4.5 Notes relatives auv compte de résultat

5.1 Achais consommés

en ke 2015/201¢ 201442015
Achats de terrains et frais {43 244) {15877}
Constructions et travaux / vrd {27 790) {29 121)
Honoraires {14 423) {8 629)
Assurance DO {1185) (326}
Frais financiers {1420) {988)
impdts et taxes {1247) {144}
Variation de Stocks 19130 6462

Total {(70179) (48 623)

&2 Charges de personnel ef rémunérations des dliigeants
CHARGES DE PERSONNE(

anklC 2015/2016 201412015
Salaires et traitements {3838) {3354)
Charges saciales {1 194) {922)
Total (5032) (4276)

REMUNERATION DES DIRIGEANTS

en kL 2015/2016  20i4/2015
Rémunération fixe 484 530
Rémunération variable 166
Rémunération exceptionnelle S0 139
Jetons de présence 350 213
Avantage en nature 32 5
Total 1082 887
5.3 Do ns
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en ki 2015/2016 2014/201S

Stocks {296) {162)
Clients douteux {6}
Actifs circulants {4)
Indemnités de départ a la retraite (14) {14)
Valeur négative des titres mis en équivalence {31)
Autres provisions {15} (1)
Total (366) {(177)

La dotation nette de provisions constatées sur les aclifs circulant correspond essentiellement & une
dolalion nette aux provisions sur stocks.

4 tat des cessions d'actifs immobillsés

T S o Reésultat Resultat
It5 by

” 3 31/03/2016 31/03/2015

Cessions d’actifs immobilisés 3 (3) - {2)

5.5 Résultat financler

La variation du résultat financier s'explique principalement par les IBO de 7.5 M€ et 8,2 M€ souscrits sur
I'exercice 2015/2016. Les intéréts de ces emprunts obligataires constatés sur I'exercice s'élévent & 1,5 M€
contre 1,1 M€ sur I'exercice 2014/2015.

Les frais d’émission de I'emprunt, présentés en déduction des emprunts et intégrés dans le calcul du taux
dintérét effectif sur la durée de chaque emprunt, s'établissent & 396 k€.

Les produits financiers ne sont pas significatifs sur cet exercice.
5.6 Analyse des mouvements d'impéts différés conslatés en résuitat

Organic (4) &)
Ecart valeur liquidative sur OPVYCM -

Provision sur retraite 4 4
Annulation RAP intra groupe -

Décalages de résultat {bénéfices) 500 {705}
Frals commerciaux {503) {101)
Perte & terminaison {0)
Frais financiers sur stocks -

Amortissements par composants 12 k]
Marge en stock 255 9
Résultats déficitaires 101 {95}
Ecart de conversion Suisse {57
Total 365 (954)

Les décalages de résuftat comrespondent & la différence entre Ja méthode & I'avancement utilisée dans
les comptes IFRS par rapport & la méthode & Fachévement pratiquée dans les comptes sociaux.
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5.7 Preuves d'impéis

2015/2016 2014/2015

Hors France

France Hors France| 1) France

Résultat net
Impdt
Résultat avant imp &t

1S théorique
Contribution 3,3 %
Différences permanentes
Impdt effectif

Les différences permanentes sont lig¢es & :
e Des charges non deductibles
s Un déficit d'une filiale non activée
+ Al'impdt surla quote-part des minoritaires non constatés

5.8 Résultat par actlion

Le Résultat net part du Groupe par action émise a été calculé en divisant le Résultat net du part du
Groupe par le nombre d'actions en circulation a la cléture (2 213 333 fitres) diminué des actions propres
auto-détenues a cette méme date (1 922 titres).

Le Résultat net part du Groupe dilué par action émise représente ce que le résultat par action aurait été
si les instruments convertibles en actions ordinaires, dont la conversion aqurait eu pour effet de réduire
noftre résultat par action, avaient été convertis, soit au début de I'exercice dans le cas des instruments
qui étaient en circulation pendant toute la durée de I'exercice, soit & partir de la date d'émission des
instruments émis au cours de I'exercice.

Au 31 Mars 2016 il n'existe aucun instrument dilutif,

5.4.4 informations sectorielles ; —

Fondée sur I'organisation infeme du Groupe, 'information sectlorielie est présentée par secteur
o' aclivité.

§,] Compte de résulfat

Locatif / divers totissement Prometion Renovation Total

31/03/16 31/03/15 31/03/16 31/03f15 31/03/16 31/03/15 32/03/16 31/03/1% 310316 31/03/15
Chiffre d'affaires brut 351 278 7767 7903] 58305 47737 24761 9515 91184 65433
Annul. retraitements - -
Chiffee &'affaires 351 e 7767 7903 S5B3OS 47737 2476t 9515| 91139 65433
Marge brute 37 28 1130 1902] 19624 12606) 2199  2038] 21005 16780
Résultat opérationnel 793 $052
Charges d'impét sur le résultat (1692) {1577)
Résultat net de Pensemble consolidé 3304 2577
Résultat net Part du Groupe 2776 2310

La perte enregistrée sur la partie Lotissement résuite de la politique de déstockage de lots anciens et

n’a donc pas un caractére récurrent.
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4.2 Bilon

Rénovation Total

31/03/16 31/03/15 31/03/16 31/03/15

Promotion
31/03/16  33/03/15

Lotissement
31/03/16 331/03/1S

Locatif / divers

31/03/16 31/03/15

Actifs non courants 4045 1979 233 - 6638 6051
Actifs courants 263 130936 14678 7056] 170939 126606
Total actif sectorlel 4308 132915 14911 7056] 177577 132657
Passifs non courants 2398 -15%6 3231 32624 1491 468 36357 23919
Passifs courants 69 5703 8681 84 185 12213 4341 102170 72105
Total passif sectoriel 2467 5547 11912] 116809" 13704" 4 138527 96024
4.3 Infol mpléi
E:z::nse.«. THLE7 A LT Locati / divers Lotissemant Promotion ¢ novation Tatal
31/03/16  31/03/15 31/03/16 31/03/15 31/03/16 31/03/15 31/03/16 31/03/15 31/03/16 31/03/15
Immobilisations incorporelles - - 2 6 13 1 . 7 15
Immobilisations corporelles 22 - ] n 08 303 18 - 256 336
Immobilisations financieres = 19 10 ) . 473 = 13 19 i - 502 32
Total n 19 19 s €87 329 37 765 E .t
5.4.7 Autres informations —_— g
1.1 Parties liées
Postes du Bilan et du compte de resubtat - en K€ 31/03/2016 31/03/2015
Partiesliées Co-entreprises | Partiesliées Co-entreprises
Chiffre d’affaires 477 2083
Achats consommés - 12
Achats stockés - 0
Autres produits opérationnels - -
Immobilisations - -
Créances clients & comptes rattachés 3766 7093
Autres créances 0 0 11
Créances financiéres 69 0 813
Emprunts et dettes financiéres diverses 2514 4742 2620 866
Autres dettes 1002

Les montants indiqués dans la colonne « Parties liées » ont été réalisés en grande partie avec des sociétés
non consolidées dans lesquelles le Groupe CAPELL n'a pas de lien juridique mais des dirigeants
communs.

Le groupe a inclus dans les informations sur les parties liées les personnes répondant & la définition d'IAS
24.9 - Nature des opérations. Il n’existe aucune garantie donnée ou regue avec les parties liées. Aucune
provision et charge n'a éié constatée au lilre des créances douteuses sur les parties liées. L'information
sur la rémunération des principaux dirigeants est mentionnée en note 5.2,
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7.2 Etfectits ou 31 mars

en ke 2015/2016 2014/2015
Cadres 30 20
Employés 46 38
Total 76 58

La hausse des effectifs enregistrée en cours d'exercice refléte la volonté du groupe de se doter de
ressources plus imporiantes pour accompagner son développement.

agements hors b

N MENT. NE

en ke 31/03/16 31/03/15

Promesses d'hypothéques 18527 8198
Priviléges de prateur 11457 5882
Hypothiéques 11182 9753
Loyers baux commerciaux 254 481
Nantissements d'actifs -
Total " maw’ 2314
ENGA ISR

Avals, cautions 740 775
Garanties Financiéres d'Achévement B5287 37725
Total " ssa’ 38500

Les hypothéques, promesses d'hypothéques et PPD sont des garanties consenties par Capeli aux
banques dans le cadre des confrats de préts financant les opérations. La hausse de ces garanties refléte
la croissance de I'activité du groupe.

Les Garanties Financiéres d'Achévement, ou GFA, bénéficient aux acquéreurs en leur donnant une
garantie sur 'achévement du programme. Ces GFA constituent un complément indispensable aux lignes
de crédit. La hausse des montants de GFA consenfies par les banques traduit également la forte
croissance du groupe.

7.4 Gestion des instruments financlers

RISQUE DE CHANGE

Capelii SA, la maison mére du Groupe, est exposée au risque de change lorsqu’elle consent des avances
de trésorerie G sa filiale Suisse en monnaie locale (CHF). Au 31 mars 2016, ces avances en compte courant
n'ont pas été couvertes.

Sur les autres zones géographiques du périmétre de consolidation, & savoir la France et le Luxembourg,
le Groupe CAPELLI n'est pas exposé aux risques de change (zone euro).
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RISQUE PAYS

Le groupe ne dispose pas d'actifs significatifs dans des pays susceptibles de présenter un risque.

INSTRUMENT DE COUVERTURE

L'emprunt sur la SCI Mousseux, qui a servi au financement du siége, est couvert par un swap taux fixe
contre taux variable. Ce swap est le seul instrument de couveriure confacté par le groupe a ce jour.

RISQUE DE LIQUIDITE

Le groupe a procédé G une revue de son risque de liquidité et considére étre en mesure de faire face a
ses échéances.

Les passifs financiers @ moins d'un an et a plus d'un an sont présentés au bilan en passifs courants et non
courants. La ventilation de I'échéancier des créances et dettes & plus d'un an est retracée dans le
tableau du 5.4.5.

Les actifs courants etant trés supérieurs aux passifs courants, aucun échéancier & moins d'un an n'est
communiqué.

RISQUES DE TAUX D'INTERET

Les placements de trésorerie du Groupe sont essentiellement des comptes & terme ou des SICAV & taux
fixes et & échéance courte.

Les emprunts obligataires sont & taux fixes.

Les emprunts destinés au financement des opérations sont & taux variables indexés sur I'Euribor 3 mois.
Ces emprunts ne sont pas couverts mais le risque de taux associé est limité, d'une part parce que les taux
sont bas (Euribor 3 mois négatif et flooré & zéro dans les contrats), d'autre part parce que ces emprunts
ont une échéance inférieure a deux ans.

Le groupe reste vigilant sur I'évolution des taux d'intérét et analyse régulierement I'opportunité de mettre
en place des instruments de couverture.

La dette a taux variable du Groupe s'établit & 42 M€ au 31 mars 2016. Une variation de 1 point des taux
d'intéréts aurait un impact de I'ordre de 0,4 M€ sur la charge d'intérét du Groupe.

Le Groupe reste vigilant sur I'évolution des taux d'intéréts.

RISQUE DE CREDIT ET DE CONTREPARTIE

Le Groupe effectue ses placements auprés de banque de premier rang, limitant qinsi le risque de
contrepartie sur la partie financiére.

Depuis 2004 CAPELLI n'a enregistré aucun impayé. La vente des biens aux clients particuliers est réalisée
devant notaire contre paiement. Il peut néanmoins demeurer un risque dans le cas de ventes de lofs &
des professionnels mais ce risque reste limité par la prise d'un privilége de vendeur inscrit en cas de différé

de paiement.

Le poids des créances douteuses et I'analyse de I'échéancier client sont présentés en note 4.5.

L'impact des créances irécouvrables est non significatif.

E LALIX

La clientéle du Groupe étant principalement constituée d'acquéreurs particuliers, le Groupe estime ne
pas se trouver dans une position de dépendance commerciale vis-a-vis de ses clients. Une part peu



significalive du chiffre d'affaires esl néarmoins réalisée avec des opérateurs professionnels etfou avec
des baileurs socicux mais ceci n'augmenle pas significalivemen fe nisque de dépendance du Groupe
vis-Q-vis de sa clienléle.

AUTR ES

Les risques ideniifies par le Groupe, aulres que ceux menlionnés ci-avant et susceptibles d'avoir un effet
détavorable significatif sur son aclivité, ses perspectives, sa silualion financiére, ses résultats etfou son
développemenl. sont présentés au paragraphe 1.1.4 du Rapport de Geslion,

ACTIES ET PASSIFS Fi CIERS

La ventilation des aclifs el passifs financiers selon les calégories prévues par ka norme 1AS 39 catégories
« extra-complables » et la comparaison entre les valeurs comptables et les justes vateurs, sont données
dans le tableau ci-dessous (hors créances et dettes fiscales et sociales) :

0y € Niveau de juste  Valeurneite Valeur nelte
. Dezignaticon des Juste valeur

eI instrumenis financiars ey UL 31)‘03;’16"' TR
(el infra} 31/03/16 31/03/15
Actifs financiers non courants Aeth 3 752 ¥52 249
Créances clients o - 49 536 49636 35144
Autres actifs courants o o 4508 4506 1745

luste valeur des instruments financlers :] 2 -
B 3 15 585 15585 15576

Trésarerie ¢t équivalent de trésorerie

Niveau de juste  Valeur netle Valeur netle
Juste valeus
valeur comptahle o comptable
{c1. inra) 3170316 31/03/16 31/03/15
88642
38648 34 183
- Fi7 4826

! Designation des
Passife - an ke ] 2 '
instruments inanciers

Dettes financitres courantes et nop courzntes

luste valeur des instruments financiers

Dettes fournlsseurs et camptes rattachés

OO @ N
'

Autres passifs courants 7!

1. Lavaleur nette comptable des actifs et passifs est évalué au colt amorti proche de leur juste valeur
2. Hors créances et dette fiscale et sociale et comptes de régularisation

A : actifs disponibles & la vente,

B : actifs & la juste valeur par le résultat,

C : actifs et passifs évalués au coldt amorti,

D : actifs et passifs évalués au coit,

E: placements détenus jusqu'a I'échéance. Il n'existe aucun actif financier rentrant dans cette catégorie
sur les exercices présentés.

Aucun reclassement entre les différentes catégories n'a été effectué sur I'exercice.

La ventilation des instruments financiers selon la hiérarchie en 3 catégories de méthodes de
détermination de lajuste valeur, conformément & I'amendement d'IFRS 7 est donnée ci-aprés :

Niveau 1 (prix cotés sur un marché actif) : trésorerie et équivalents de trésorerie,

Niveau 2 {données observables) : instruments dérivés de couverture : aucun 31 mars 2015,
Niveau 3 (données non observables) : concernent les fitres non consolidés de 100 K€

7.5 Falls exceptionnels et litiges

Dans le cadre de ses activites, la société est confrontée & des litiges. Ceux-ci sont analysés a chaque
cléture et font I'objet d'une provision si la société I'estime nécessaire.
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7.6 Contrals de consiruction

Les produils de conlrals de consiruction sonl complabilisés suivant lo méthode du pourcenlage
d'avancement, evalué en lonclion duv pourcenlage de rédlisation des fravaux et du taux de
commerciglisalion & la date considérée.

Au 31/03/2016, les SCI de construction ventes ayant terminé leurs programmes sont les suivantes :

SCI LES ORMES

SCI CLOS SAINT VINCENT

SCI LES JARDINS DU LYS

SCI LE CLOS SAINT FRANCOIS
SCI CARRE PAUL SANTY

Les Sociétés portant des opérations immobiliéres ayant dégagées du chiffre d'affaires et des charges sur
I'exercice sont donc les suivantes :

SNC LES COTEAUX DU LOGRAS
SAS L2C DEVELOPPEMENT
SNC CL INVEST

SCI JARDIN DE CHAMPAGNE
SCI COUTAGNIERES

SCI JARDINS D'ELODIE

SCI LE CLOS LORENA

SCI LE PARC ANTHONY

SCI CARRE PAUL SANTY

SCI DOMAINE DE MARYANNE
SCI LES HAUTS DU LEMAN

SCI LES JARDINS DE CHARLINE
SNC ORANGE

SCI LES VILLAS DU MOULIN

SCI LE CLOS FLEURY

SCI CLOS ROMEO

SCI CHABLAIS DE BEAUMONT
SCI JARDINS DE LA TOUR

SCI PRES DE LA MARGUERITE
SCI CLOS DU MIDI

SCI ALLEES DU MARQUIS

SCI CLOS SAINTE CATHERINE
SCI DOMAINE DE LA BORNETIE
SCI LES RESIDENCES DU VERGER
SCI LES JARDINS DU CHATEAU
SCILE CLOS SAINT MICHEL
SNC LE CLOS SCoTm

EURL LE CLOS DES URSULES
SCILES VILLAS D'OZON

SARL LE CUBE

SCI FRANCHEVILLE

SARL 120 BOULEVARD DE MENILMONTANT
SCINATURA PARK

SAS LE 29 LYON BELLECOUR
SCI LE DIORAMA

SAS LE DOMAINE D'ASPRES
PL6 RESIDENCES PIERRE LONGUES
SCI LES ALLEES D' AVESNES
BEAUFORT LOTISSEMENT

CAPELLI SA, CAPELLI SUISSE et CAPELLI LUX gérent également en direct quelques programmes de
promotion en VEFA inclus dans leurs comptes.



Les chifires relalils & I'ensemble des conlrals de comsliuciion du Groupe sont dans le tableau suivant

en ki 31/03/16 31/03/15
Chiffre d’affalves cumulé 194 452 146 111
Codts des contrats encourus {variation stock comprise) {168 112} {123 679}
frais de commercialisation encourus {13932} {11900}
Provisions perte a terminaison .
Provision sur stocks =
Autres charges -
Charges ' (182 044) d (135 579)
Bénéfice 12408 10532
Facturations intermédiaires émises 218 893 146173
Avances regues {160 459) {112 580j)
D4 par les dients HT 58433 359

2.7 Honorailres des commissalies gux comptes

il s"agit des honoraires liés exclusivement i la mission de certification des comptes

Audit

Commissariat pux compies, centificetion, examen des
o Indiwids i ‘a “ﬁl

Emeneur

Fillalas Intégrées globalemant

furires diligences ¢t p fons di 1asdla

missian du commisiaine Mo compies

Emetteur

Fillales imégrées globale ment

Sous-toeal

Aurtres prestations rendues par kes nkse st

o Fikabes intlgrées globalement

Juridigye
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